ZMLUVA ¢&.6787/2021

o najme poPnohospodarskych nehnutelnosti

uzatvorena podPa zakona & 504/2003 Z. z. o najme poPnohospodarskych pozemkov
a 0 nagjme poPnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len Zakon o ndjme poPnohospodarskych
pozemkov) v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika, ktord

uzatvorili zmluvné strany:

Najomca:

PoPnohospodarske druzstvo Sokolce
RoPnicka ¢. 64
946 17 Sokolce
1CO: 00 193 267
v zastupeni: Ing. Peter Lelkes — predseda
Klara Oroszova — ¢lenka predstavenstva

Prenajimatel’:

Obec Bodzianske Luky

Bodzianske Luky ¢. 1

946 14 Zemianska Olca

1CO: 00 611298

v zastipeni: Ing. Monika Aradi — starostka obce

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prenajom pol’nohospodétskych nehnutelnosti, pozemkov
v katastralnom tizemi obce Bodzianske Luky, evidovanych na Okresnom drade Komarno —
katastralny odbor, $pecifikovanych podl'a prilohy k najomne;j zmluve ¢. 6787/2021.

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v k. 0. Bodzianske Luky v celkovej identifikovane;
vymere v uzivani druzstva 41,3919 ha; ktoré nehnutelnosti prenajimatel’ prenechiva na
uivanie najomcovi za podmienok dojednanych v tejto zmluve.

. Jedna sa o pozemky zatriedené do bonitne] podnoekologickej jednotky podla prilohy tejto
zmluvy.

Nijomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom prenajatych nehnutelnosti a v tomto stave ich
prebera do najmu.

Clanok II.
Ucel najmu

V zmvysle dohody zmluvnjch stran prenajaté nehnutelnosti najomca bude uzivat’ pre acel
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polnohospodarskej vyroby so starostlivost'ou riadneho hospodara, na uzivanie porastov na
predmete najmu.



Clanok III.
Doba najmu

Nehnutelnosti uvedené v ¢lanku I. bod 1 tejto zmluvy na zaklade uznesenia obecného
zastupitel'stva obce Bodzianske Luaky ¢. 1/2021 bod A ods. 2 zo dna 12.3.2021prenajimaja
najomcovi na dobu urcitd, a to od 01.10.2021 do 30.09.2031 (% j. na dobu 10 rokov).

Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy, ak nijomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet
najmu, alebo ak trpi uzivanie nehnutelnosti takym spésobom, Zze prenajimatelovi vznika
$koda, alebo, ze mu hrozi znacna skoda.

Prenajimatel moze tiez odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca, hoci bol pisomne upomenuty,
nezaplatil platné najomné ani do splatnosti dalsicho najomného.

Vypovedna doba sa riadi zakonom ¢&. 504/2003 Z. z. o najme pol’nohospodérskych
pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych
zakonov.

Clanok IV,
Najomné

Vy$ka najomného bola stanovena na zaklade dohody medzi zmluvnymi stranami, vo vyske
140,- Bur/ha/rok , slovom stostyridsat” Eur za hektir za rok, tym Ze najomné sa bude kazdy
rok prehodnocovat’ ku dnu 01.03. bezného kalendarneho roka a mieru inflacie.

Celkova vymera prenajatych nehnutelnosti predstavuje 41,3919 ha pozemkov. Roc¢na vyska
nﬁjomného za 41,3919 ha pozemkov x 140, Eur/ha ¢ini 5.794,86 Eur, slovom

p'zit’risicsedemstodevét’desiatétyri Eur osemdesiatsest’ centov.

Najomné v zmysle ust. § 4 zikona 504/2003 Z. z. je splatné k 31.10. bezného kalendarneho
roka.

Sposob platby sa uskutocni bankovym prevodom na Gcet prenajimatela.

Najomca sa zavizuje vysku nijomného poukazovat’ na Géet prenajimatel’a - ¢fslo uctu v tvare

IBAN: SK40 5200 0000 0000 1642 2988.

V pripade omeskania so splnenim pefiazného zavizku ndjomea je povinny platit’
z nezaplatene; vysky najomného uroky z omeskania podla Obchodného zakonnika v platnom
zneni v nadvaznosti na Obdiansky zakonnik v platnom zneni.

Clanok V.
Dévody odpustenia, zniZenia nijomného

Ak priemerné ceny pol'nohospodarskych vyrobkov, ktoré su predmetom regulicie trhu
s pol'nohospodarskymi  vyrobkami, pestovanych na prenajatych pol'nohospodarskych
pozemkoch v priebehu troch po sebe nasledujucich rokoch klesli alebo stupli o viac ako 20 %
moéze prenajimatel alebo ndjomca pozadovat pomernd Upravu najomného, a to pocnuc
najbliz$im obdobim, za ktoré sa najomné plati.
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Ak nemohol najomca dosiahnut’ Ziaden vynos z dovodu, ze v dosledku podstatne) zmeny
hospodarskych pomerov, ktora sa neprejavila len u neho, sa podstatne zvysili naklady na
ziskavanie uzitkov z prenajatého pozemku alebo sa podstatne znizila ich hodnota, alebo ak
z tychto doévodov klesne vynos nijomcu pod polovicu obvyklého vynosu, md privo na
odpustenie alebo na primeranu zlavu z nijomného, obdobne ako v pripade tohto prava pre
mimoriadne okolnosti.

Nijomca ma pravo pozadovat primerané znizenie najomného, ak bolo stazené alebo
obmedzené uzivanie prenajatého pozemku, alebo bola znizena intenzita jeho vyuzitia. Ak ide
len o docasné vplyvy, nijomca ma privo na primerand zlavu z njjomného, ak vynos
7 prenajatého pozemku klesol pod polovicu bezného vynosu.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ na dohodnuty tcel za podmienok dojednanych
v zmluve.

Néjomca je povinny s predmetom zmluvy nakladat’ so starostlivost'ou riadneho hospodara,
najmi udrziavat predmet najmu v riadnom urivatelskom stave, vyuzivat’ vsetky pravne
prostriedky na jeho ochranu a pritom dbat’, aby nedoslo kjeho poskodeniu z hFadiska
ochrany zivotného prostredia.

Néjomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatel'a zmenit’ druh prenajatych pozemkov.

Nijomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného  sthlasu prenajimatela
prenechat’ prenajaté pozemky alebo ich cast’ na uzivanie inej osobe.

Najomca sa zavizuje platit’ datt z nehnutePnosti, ako aj iné poplatky stvisiace s vyuzivanim
pody, tak ako to vyplyva zo zikona C. 582/2004 7. z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebne odpady v zneni neskorsich predpisov.

Nijomca berie na vedomie, ze na zaklade uzatvorenej najomnej zmluvy sa stava platitefom
dane z nehnutel'nosti.

Obvyklé niklady pri beznom uzivani prenajatého pozemku spojené s jeho udrziavanim
v stave sposobilom na dosiahnutie Gcelu najmu znasa najomea.

N4jomca pozemku prenechan¢ho na polnohospodarske tcely je oprivneny brat’ z neho 2aj
uzitky.

Clanok VIL.
Skoncenie najmu

Najom sa moze ukoncit’:
a. uplynutim dojednanej doby najmu,
b. dohodou,
c. vypovedou.
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2. Néjom sa skon¢i uplynutim dojednanej doby najmu. Pred uplynutim doby nijmu méze byt
nijom ukonceny dohodou zmluvnych strin k dojednanému dnu.

3. Prenajimatelia m6zu najom vypovedat’, ak:
a. nijomca podstatnym sposobom zmenil druh predmetu najmu, bez sahlasu
prenajimatela,
nijomca nenaklada s predmetom najmu so starostlivost'ou dobrého hospodara,
najomca uziva predmet najmu v rozpore s osobitnymi predpismi,
d. najomca napriek pisomnej vyzve nezaplatil splatné najomné do splatnosti dalsieho
najomného, ' '

0

e. vzmysle ust. § 12, resp. ust. § 12a zakona o najme polnohospodarskych pozemkov
v plathom zneni.

4. Po skonceni nijmu je najomca povinny predmet nijmu vratit’ v stave, v akom ho prevzal.
5. Prenajimatelia i nijomca mo6zu od zmluvy odstipit’ za podmienok stanovenych v zakone.

6. Ak prenajimatelia alebo nijomca rok pred uplynutim casu, na ktory bol nijom dohodnuty,
pisomne nevyzve druhi zmluvna stranu na vritenie a prevzatie prenajatého pozemku po
skonc¢eni nijmu zmluva sa obnovuje na urcity cas podla ust. § 8 zakona o najme
polnohospodarskych pozemkov v platnom zneni.

Clanok VIII.
Zavere¢né ustanovenia

1. Otazky a vzt'ahy, ktoré nie su tou zmluvou vyslovne upravené, sa spravuji ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 504/2003 Z. z. o ndjme pol'nohospodarskych pozemkov
a o najme polnohospodarskeho podniku a lesnjch pozemkov a o zmene niektorych zikonov
v platnom zneni.

2. Vychadzajic zo zikona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v platnom zneni
prenajimatel’ bez vyhrad suhlasi s tym, aby nijomca mohol pouzit’ jeho osobné udaje vylucne
pre ucely tohto najomného vzt'ahu.

3. Ak nie je v tejto zmluve uvedené nieco iné, riadia sa vzt'ahy acastnikov ust. § 7 a nasl. zakona
¢. 504/2003 Z. z. o nijme polnohospoditskych pozemkov a o najme polnohospodarskeho
podniku a lesnjch pozemkov a o zmene niektorych zikonov v platnom zneni a Obcianskym
zakonnikom v platnom zneni.

4. Obsah tejto zmluvy modze byt zmeneny dohodou zmluvnych stran formou pisomného
dodatku k zmluve.

5. Zmluva bola vyhotoveni v dvoch vyhotoveniach, kazda znich ma hodnotu originalu,
z ktorych po jednom exemplari obdrzi kazda zmluvna strana.

6. Zmluvné strany prehlasujy, Ze si tito zmluvu pred podpisanim precitali, Ze bola uzatvorena
po vzijomnom prejednani podla ich pravej a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitel'ne,
nie v tiesni za napadne nevyhovujicich podmienok.
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7. Autenticnost’ tejto zmluvy potvrdzuji zmluvné strany svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.
8. Podpisom tejto zmluvy straca platnost’ a ticinnost’ predchadzajiica najjomna zmluva

s ¢. 3093/2001 zo dna 30.septembra 2001 .

9. Tato zmluva nadobuda platnost’ a pravnu acinnost’ dnom podpisu tejto zmluvy.

V Bodzianskych Lukach dna 15.04.2021.

e POLN A 3
Nijomca: " AO}lO?Eg:)ORSKE - Prenajimatel:

ANV L
CE

Pol’nohosgoiérske druzstvo Sokolce
Ing. Pe 1 —

-

Ing. Monika Aradi — starostka obce

Pol’nohospoz{étske druzstvo Sokolce
Klara Oroszova — ¢lenka predstavenstva



